ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Jyvaskylan kaupungin 3. kaupunginosan korttelin 54 tontin 12 sek& katualueen asemakaavan
muutos, Rauhankatu 2-4, ns. virkamiestalo.

Kaavan tunnus: 03:102
Kaavan paivays: 23.2.2009

Kaavan laatija: Annaliisa Puustinen, puh. (014) 266 5045, 040-559 0687 osoite, Jyvaskylan kaupun-
ki, kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus, PL 233, 40101 Jyvéaskyl&, e-mail: annaliisa.puustinen@jkl.fi

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 27.5.2009
Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymispaivamaara: 25.8.2009
Kaupunginhallituksen hyvaksymispaivamaara:
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara:


mailto:annaliisa.puustinen@jkl.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan tuntumassa Yrjonkadun ja Tourukadun valissa
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1.3 Kaavan tarkoitus

Matkakeskus™ ar

jestdmiseksi omalla tontilla

Asemakaavan muutoksella Rauhankadun katualuetta liitetdén tonttiin kerrostalon pysakainnin jar
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Ote ajantasa-asemakaavasta

3. Pienennds asemakaavakartasta

4. Seurantalomake

5. Tonttijakokartta

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Jyvéskylan Vuokra-asunnot Oy hakee asemakaavan muutosta Rauhankadun katualueen liittdmiseksi
tonttiin 28.11.2008 paivatylla hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.4.2009 ja se on lahetetty osallisille 25.5.2009.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessé 27.5.20009.
Aloituskokous on pidetty 20.5.2009.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt kaavaluonnoksen alustavasti 2.6.2009.

Kaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavilla 9.6. — 23.6.2009.
Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
25.8.2009 kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen alustavasti 14.9.2009.
Asemakaavan muutosehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 18.9. — 19.10.2009.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella Rauhankadun katualuetta liitetd&n tonttiin pysakoinnin jarjestamiseksi
omalla tontilla. Rakennus suojellaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen kdynnistyy kiinteistén omistajan maarittdména ajankohtana.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tontilla sijaitsee asuinkerrostalo. Tontin pysékointipaikat ovat tontilla sekd Tourukadun ettd Yrjon-
kadun puoleisessa paassa. Liséksi pysakdintipaikkoja on Rauhankadun katualueella. Nama paikat
on litkennemerkilla osoitettu kerrostalon paikoiksi.

3.1.2 Luonnonympéristo

Tontin piha-alueella on suurikokoisia havu- ja lehtipuita. Rauhankadun katualueella on hyvékuntoi-
nen koivurivi. Maapera on silttia, hiekkaa ja hietaa.



3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Tontilla sijaitsee joulukuussa 1950 valmistunut asuinkerrostalo. Rakennuksessa on 32 asuinhuo-
neistoa ja yksi litkehuoneisto. Rakennus on peruskorjattavana. Ympéristossa on padasiallisesti
asuinkerrostaloja, mutta myds toimisto- ja liiketiloja. Rakennus on kaupungin keskusta-alueella ja
hyvin joukkoliikenneyhteyksin saavutettavissa. Rauhankadulta ajetaan vastapéisen kerrostalon auto-
talliin. Alue on liitetty kaupungin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

3.1.4 Maanomistus

Tontin ja katualueen omistaa Jyvaskylan kaupunki. Tontti on vuokrattu Jyvéskylan Vuokra-asunnot
Oy:lle.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 14.4.2009. Maakuntakaavassa alue on taaja-
ma-aluetta.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 4.6.1984 hyvéksyma yleiskaava, joka ei ole oikeusvai-
kutteinen. Yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta. Alue on tarkoitettu padasiassa
kerrostalomaiseen asumiseen. Asuntokerrosalasta tulee vahintéén 2/3 sijaita kerrostaloissa. Alue
sisaltad myos asumiselle tarpeelliset julkiset ja yksityiset palvelut, alueen sisdiset liikennevéylat,
pysakadintialueet, alueen asukkaita palvelevat virkistys- ja puisto-alueet sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueet.

Alueella on voimassa 16.7.1971 vahvistettu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueen
ja katualueen asemakaava ja 16.1.1984 vahvistettu katualueen asemakaava.

Jyvaskylén kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.12.2008 ja tullut
voimaan 1.1.20009.

Tonttijako on hyvéksytty 18.12.1978. Tontti on mitattu 30.1.1979.

Pohjakartta on Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennepalveluiden tonttituotannon laatima.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Jyvaskyléan Vuokra-asunnot Oy hakee asemakaavan muutosta Rauhankadun liittamiseksi tonttiin.
Kerrostalolla on autopaikkoja omalla tontilla yhteensa 11 paikkaa. Rauhankadun katualueella on 20
autopaikkaa osoitettuna litkennemerkilla kerrostalon kayttoon. Rakennuksessa on meneill&déan pe-
ruskorjaus. Rakennuksessa ei voida suorittaa rakennuslupaa vaativia toimenpiteita, sill& rakennus-
luvassa vaadittavia autopaikkoja ei voida sijoittaa yleiselle katualueelle.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6



4.3.1 Osalliset

Muutoksen hakija:
Jyvéskyléan Vuokra-asunnot Oy

Viranomaiset:

Tonttituotanto

Yhdyskuntatekniikka

JE- Siirto Oy

Jyvéskylén Energia Oy / vesi
Jyvéskylan Energia Oy / kaukolampd
Rakennusvalvonta

Ympéristotoimi

Keski-Suomen ympéristokeskus

Muut:
Elisa Oyj, Relacom Finland Oy
TeliaSonera Finland Oyj, Sito-yhtiét

Yhdistykset:
Jyvéskylan alakaupungin asukasyhdistys

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat.
4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessé 27.5.2009.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on l&hetetty osallisille 25.5.2009. Aloituskokous on pidetty
20.5.2009. Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt kaavaluonnoksen alustavasti 2.6.2009 ja
luonnos on ollut nghtavilla MRA 30 8:n mukaisesti 9.6.—23.6.2009, jotta osallisilla on ollut tilaisuus
lausua mielipiteenséd kaavaluonnoksesta. Kaupunkirakennelautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuk-
sen 25.8.2009 kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupunginhallitus on hyvéksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen alustavasti 14.9.2009. Asemakaavan muutosehdotus on ollut virallisesti nahté-
vill4 18.9.-19.10.2009.

4.3.4 Viranomaisyhteisty0

Asemakaavan muutos ei edellytd MRL 66 § 2 momentin mukaista viranomaisneuvottelua Keski-
Suomen ymparistokeskuksen kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet



Kunnan tavoitteena on saattaa tontti myos pysakoinnin osalta ajantasalle turmelematta kuitenkaan
ymparistoa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Rauhankadulla kasvava puurivi halutaan sailyttadd, samoin piha-alueen puusto. Vastapaisen kerros-
talokorttelin autotallien kayttoa ei esteta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksesta huolimatta ympéristo pyritadn sailyttdmaan ja saattamaan rakennuksen pihapiiri
lahemmaksi sen alkuperdista kayttoa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaavoituksen kuluessa seka osallisten ettd naapureiden taholta on kdynyt selvaksi, ettei Rauhanka-
tua yleisend katuna tulisi poistaa. T&ma on johtanut kaavan uudelleen tarkasteluun. Rakennuksen
suojelunédkokohdat ovat myds nousseet esille.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Padasialliseksi tavoitteeksi on noussut rakennuksen ja tontin rakennetun ympariston sailyttdminen
oman aikansa kerrostalorakentamiskohteena 1950- luvulta.

Muut tavoitteet

Tontin pysékointi pyritddn hoitamaan siten, ettd mahdollisimman moni autopaikkaa tarvitseva asu-
kas saisi autopaikan omalta tontiltaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehtoiset ratkaisut ovat selvinneet suunnittelun kuluessa. Ensimmaisena vaihtoehtona oli koko
Rauhankadun katualueen liittdminen tonttiin. Luonnosvaiheen kuulemisen palautteen perusteella
ruvettiin selvittdméan vaihtoehtoa, jossa vain osa katualueesta liitetdan tonttiin.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Kaavaratkaisu, jossa Rauhankatu olisi poistettu kokonaan, olisi aiheuttanut liikenteellisia ongelmia.
Ongelmaksi olisi muodostunut Tourukadun ja Puistokadun risteys ainoana poistumismahdollisuute-
na Tourukadun alueelta. Rauhankadun osittainen liittdminen tonttiin ei aiheuta liikenteellisia on-
gelmia, mutta mahdollistaa pysékoinnin tontilla, joskin ensimmaistd vaihtoehtoa véhempina pysa-
kointipaikkoina.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen



Kaavaluonnoksen ollessa MRA 30 8:n mukaisesti néhtévilla, se lahetettiin nimetyille osallisille.
Muutoksen hakija Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy, Jyvaskylan Energian vesiliiketoiminta, JE- Siirto
Oy, Rakennusvalvonta ja Keski-Suomen museo jattivat kaavaluonnoksesta huomautuksen. Huo-
mautuksissa puututtiin Rauhankadun kokonaan poistamiseen ja rakennuksen suojeluun. Rauhankatu
2-4 asukkaat, Asunto Oy Jyvéskylan Yrjonkatu 30, kiinteiston Tourukatu 26 omistaja ja Kiinteistdn
Tourukatu 30 asukkaat jattivat huomautuksen. Huomautukset koskivat Rauhankadun sailyttdmista
katuna. Yhdyskuntatekniikka hyvéksyi suullisesti kaavaluonnoksen tarkistetussa muodossa kaava-
ehdotukseksi. Tonttituotanto, Jyvéaskylan Energia Oy/ kaukolampé ja ympadristétoimi eivét ilmais-
seet mielipidettaan kaavaluonnoksesta.

Huomautuksista johtuen asemakaavaluonnosta kaavaehdotukseksi on tarkistettu. Rauhankadun ka-
tualuetta on kavennettu siten, ettd nykyinen rakennettu Rauhankatu sailyy paikallaan. Autopaikat
sijoitetaan tontille kadun suuntaisesti. Ratkaisu vahentaa autopaikkoja rakennuksen edessa kuudella
paikalla. Alue on keskusta-aluetta ja silld on mahdollisuus aluepysakaointiin, mikali autopaikkoja ei
tontilla riitd. Liikenne ohjataan yksisuuntaisena lilkennemerkein Tourukadulta Rauhankadulle ja
edelleen Yrjonkadulle. Rakennus on madritelty suojeltavaksi rakennukseksi rakennushistoriallisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti paikallisesti merkittavana rakennuksena, joka on sailytettava
julkisivujen osalta. Maanalainen johtorasite on lisatty. Pysakointialue on mahdollista erottaa raken-
nuksesta pensasaidalla. Ratkaisu palauttaa kerrostalon pihapiirin lahemmaksi alkuperdista kayttoa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset.
Kaupunkirakennelautakunta on hyvéksynyt asemakaavan muutosehdotuksen 25.8.2009 kaupungin-

hallituksen kasittelyyn. Kaupunginhallitus on hyvéksynyt asemakaavan muutosehdotuksen viralli-
sesti nahtaville asettamista varten 14.9.2009.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

NyKyisesté tontista ja osasta katualuetta muodostetaan uusi tontti. Rakennuksen piha-alue sdilyy
nykyisellaan. Maanalaisen pysakdéinnin toteuttamismahdollisuus piha-alueen alta on poistettu. Ka-
tualueen osan liittdminen tonttiin mahdollistaa kuudentoista autopaikan sijoittamisen Rauhankadun
suuntaisesti tontille suunnilleen samalle paikalle, missé ne ovat nyt olleet kaupungin katualueella.
Rauhankatu muutetaan liikennemerkein yksisuuntaiseksi Tourukadulat Yrjonkadulle. Rauhankadul-
la oleva koivurivi séilytetdan. Tontin piha-alueen puut séilytetaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue on pinta- alaltaan 0,3344 ha, josta tonttia on 0,2841 ha ja katualuetta 0,0503 ha. Raken-
nusoikeutta on 2500 kerrosalaneliometrid. Tonttitehokkuudeksi tulee e = 0,88.

5.1.2 Palvelut
Alue tukeutuu keskustan palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen



Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia ymparistomuutoksia. Rakennuksen suojelu edellyttéda
kaupunginarkkitehti Olavi Kivimaan suunnitteleman kolmikerroksisen kerrostalon sailyttamista.
Rakennus poikkeaa muista oman aikansa kerrostaloista, silla rakennuksen seindssé on reliefina Jy-
vaskylan kaupungin vaakuna.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennuksen kerrosluku sdilyy kolmena. Rakennusoikeus pienenee tonttitehokkuudesta e=1,2 tont-
titehokkuuteen e=0,88 johtuen tontin pinta-alan kasvusta 540 neliometria.

5.3.2 Muut alueet

Tourukadun katualue sijoittuu nykyiselle sekéd ajoneuvo- ettd kevyen liikenteen alueelle siten, ettd
koivurivi ajoradan ja kevytvaylan valissé sailyy. Ajoneuvoliikenne sallitaan yksisuuntaisena liiken-
nemerkein siten, ettd Tourukadulta saa ajaa Rauhankadun kautta Yrjonkadulle ja edelleen Puistoka-
dulle.

Pysékointipaikat tontilla ovat Rauhankadun suuntaisesti aina kaksi paikkaa vierekkain. Paikkoja on
kuusitoista, mik& on nelja paikkaa vdhemman kuin kadulla pysakditaessa oli.

5.4 Kaavan vaikutukset

Mitédan merkittavié vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, luontoon ja luonnonympaéristoon ei ole.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Ei ole.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Rakennukselle on laadittu suojelumé&éarays. ”Suojeltava rakennus. rakennushistoriallisesti, historial-

lisesti ja kaupunkikuvallisesti paikallisesti merkittava rakennus, joka on sailytettava julkisivujen
osalta.”

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavana suunnitelmana on aloitusvaiheessa muutoshakemuksen liitteend oleva asema-
piirrosluonnos ja luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen tarkistettu asemapiirros.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava toteutetaan pysakoinnin osalta rakennuksen peruskorjauksen valmistuttua.

6.3 Toteutuksen seuranta



Toteutuksen seuranta perustuu Jyvaskylan kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan ns. 10 ®
ohjelmaan
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