Jyvaskylan kaupunki / Kaupunkisuunnitteluosasto 3.1.2008

15. kaupunginosan korttelin 6 tonttien 10, 11, 16, 17 ja 19 seka rautatie- ja katualueen
asemakaavan muutos, Seppélan keskuskortteli (Ahjokatu 3-9 ja Vasarakatu 8-10,
Seppalan Prisma, VR-Yhtyma Oy ja Jyvaskyladn Terminaali Oy) (kaavatunnus
15:072)

(Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 1 momentin mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaa-
van tarkoitukseen ja merkitykseen nédhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Tonttit sijaitsevat Seppalassa Ahjokadun, Alasinkadun ja Vasarakadun varrella rajoittuen eteldssé
Lidl Suomi Ky:n ja Gigantti Oy Ab:n tontteihin.



Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Keskimaa Osk hakee asemakaavan muutosta véhittaiskaupan suuryksikolle varmistaakseen Seppé-
lan Prisman kaupalliset laajentumismahdollisuudet. Pysakdintipaikkojen riittavyys halutaan var-
mentaa sijoittamalla pysakointi kahteen maanpaalliseen kerrokseen. VR- Yhtymé Oy / Skanska
Talonrakennus Oy hakee asemakaavan muutosta yleiskaavan mukaiseksi asemakaavaksi. Jyvasky-
lan Terminaali Oy hakee asemakaavan muutosta liikekeskuksen rakentamisen mahdollistamiseksi.
Asemakaavan muutoshakemukset perustuvat oikeusvaikutteiseen Seppalan yleiskaavaan.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavan toteuttamiseksi tehdaan maankayttésopimus. Kaavamuutosta koskee sopimus Ahjo-
kadun saneerauksesta valilla Seppaléntie-Alasinkatu. Sopimuksen mukaan kiinteistdjen maksama
osuus vahennetaan Ahjokatuun rajoittuvien kaavamuutosten yhteydessa mahdollisesti maksettavak-
si tulevista maankayttésopimus- tai kehittdmismaksuista liitteen mukaisesti, mikali muutokset
kaynnistetddn kolmen vuoden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta.

Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat.

Alueella on voimassa ympéristoministerion 2.8.1999 vahvistama seutukaava, jossa alue on palvelu-
jen ja tyopaikkatoimintojen aluetta. Tekeilld oleva maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuus-
tossa 16.5.2007. Kaava on ymparistoministeriossa vahvistettavana.

Seppalan oikeusvaikutteinen yleiskaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.11.2002.
Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C-1. Aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa
pyritdén edistdméaan alueen yrittdjien ja muiden toimijoiden yhteisty6té ja kauppakeskusmaisen ra-
kenteen seka kortteleiden sisdisten jalankulkuyhteyksien toteutumista. Toiminnot tulee suunnitella
siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti hyvén ja toiminnallisesti monimuotoisen kokonai-
suuden. Alueelle voidaan sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 114 §:n tarkoittamia vahittaiskaupan
suuryksikoitéa.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja, ympéristohairioita
aiheuttamattomia ty6paikkatoimintoja, alueen toimintojen yhteyteen soveltuvaa erityisasumista seké
eri toimintojen edellyttdami& liikenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen huollon alueita seké pyséa-
kointikansia ja laitoksia. Asemakaavan muutokset ja muut suunnitelmat on laadittava siten, ett4
liikenteen jérjestamiseen ja sen vaikutuksiin kiinnitetadan erityistd huomiota.

Tonteilla 15-6-19, 16 ja 17 on voimassa 15.5.1996 vahvistettu asemakaava. Tonttia 19 koskee kaa-
vaméaarays "KLTV-3; Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Enintddn 50 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa automarket- tyyppistd myymalatilaa. Korttelialueella
sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineiden jakelu. Kiinteiston toiminnan kannalta valttaméattomat
asunnot sallitaan”. Tontteja 16 ja 17 koskee kaavamaardys "TL-2; Teollisuus-, varasto- ja liikera-
kennusten korttelialue. Enintd&n 30 prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilak-
si, jonka tulee olla paédasiassa myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa automarket- tyyppista suur-
myymala4, joka maaritelladn asemakaavan selostuksen kohdassa 38. Korttelialueella sallitaan moot-
toriajoneuvojen polttoaineiden jakelu. Kiinteiston toiminnan kannalta valttaméattomét asunnot salli-
taan”.



Tonteilla 15-6-10 ja 11on voimassa 6.3.1964 vahvistettu asemakaava. Tontteja koskee kaavaméaaré-
ys "TTV; Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa sijoittaa
asuinhuoneistoja sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen l&dsndolo paikalla on vélttamaton.”

Teollisuusraiteen LRT asemakaava on vahvistettu 1.11.1985. Katualueiden asemakaavat on vahvis-
tettu 23.10.1961, 22.11.1990, 15.5.1996 ja 2.8.1999.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasi-
telladn. MRL 62 §.

Muutoksen hakija:

Keskimaa Osk

VR-Yhtymé Oy / Skanska Talonrakennus Oy
Jyvaskylan Terminaali Oy

Viranomaiset:

Tonttiosasto

Katu- ja puisto-osasto

JE-Siirto Oy

Jyvéskylan Energia Oy / vesi
Jyvéskylan Energia Oy / kaukolampd
Rakennusvalvontaosasto

Y mparistoosasto

Keski-Suomen ymparistokeskus
Keski-Suomen liitto

Tiehallinto, Keski-Suomen tiepiiri

Kunnat:
Jyvéskylan maalaiskunta

Muut:

Korttelin 15-6 maanomistajat

Keski-Suomen kiinteistoyhdistys ry

Jykes Oy Jyvéskylan Seudun Kehittdmisyhtit
Arkkitehtitoimisto Lahdelma Mahlaméki Oy
Elisa Oyj, Tuotanto

TeliaSonera Finland Oyj, Sito-yhti6t

Asukasyhdistykset:
Huhtasuon asukasyhdistys

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat.
Tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetédén osallisille. Asemakaavan muutoksen vireille tulosta
tiedotetaan Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessé tai Keskisuomalaisessa. Kaavoitusta voi seurata



internetisté osoitteesta www.jKl.fi/kaavoitus/. MRA 30 §:n mukaisesta néhtavill4 olosta laatimisvai-
heen yhteisty6té varten tiedotetaan nimetyille osallisille kirjallisesti ja yleisesti Keskisuomalaisessa
julkaistavalla kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedottamista vaativista tarken-
nuksista tiedotetaan osallisille kirjallisesti.

Muutosluonnos pidetaan nahtavana palvelupiste Hannikaisessa, Hannikaisenkatu 17, 1. kerros.
Kaava on internetissa Huhtasuon alueella, nimell& Seppéaléan keskuskortteli.

Osallistuminen

Osalliset voivat ottaa yhteytta suunnittelijaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta joko kirjalli-
sesti, suullisesti tai sahkdpostin vélitykselld. Kaavan ollessa néhtavilla laatimisvaiheen yhteistyota
varten MRA 30 8:n mukaisesti mielipiteen voi ilmaista kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin vali-
tykselld. Kaavan ollessa virallisesti nahtavilla MRL 65 8:n mukaisesti, muistutukset tulee toimittaa
kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen méaréaikaan mennessa. Osalliset saavat halutes-
saan palautetta MRA 30 §:n késittelyn jélkeen ottamalla yhteyttd suunnittelijaan. Kaavan oltua vi-
rallisesti nahtavilla, MRL 65 8:n mukaisesti, muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto kirjallisesti.

Viranomaisyhteistyo

Y hteydenotto viranomaisiin tapahtuu yhteisissa palavereissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistuttua. Asemakaava edellyttdd viranomaisneuvottelua Keski-Suomen ymparistokeskuksen
kanssa.

Selvitettavat vaikutukset ja tehtavat selvitykset

MRL 9 §:ssd edellytetéan, ettd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maérin selvitettdva suunnitel-
man toteuttamisen ymparistovaikutukset.

Tarked4 on tunnistaa juuri td4han kaavaan liittyvien muutosten vaikutukset. Kaavan arviointity0ssé
tullaan paneutumaan MRA 1 8:n mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisvaiheessa on merkittavimmiksi selvitettaviksi vaikutuksiksi noussut liiken-
teellisten vaikutusten arviointi ja yksittdisen rakennushankkeen vaikutus koko korttelialueen kaup-
pakeskusmaiseen rakenteeseen.

Liséksi kaavan yhteydessé arvioidaan kaavan kaupallisia vaikutuksia. Arvioinnin lahtokohtana kéy-
tetddn Seppalan yleiskaavan yhteydessa tehtyjd kaupallisia selvityksid, joita tarkennetaan tarkoituk-
senmukaisesti asemakaavatasoisiksi.

Vaikutusalue

Kaupallista vaikutusaluetta on koko kaupunkiseutu ympéristokuntineen. C-1 alueen liikenteelliset
vaikutukset kohdistuvat koko Seppélan alueelle tuleviin liikennevirtoihin, eli Tourulantien- Seppa-
lantien, Lohikoskentien- Seppalantien ja VVapaaherrantien- Merasimen risteyksiin.

Vaikutusten arvioinnin menetelmét

Kaavahankkeelle tulee perustaa ohjausryhma.


http://www.jkl.fi/kaavoitus/

Seppélén Prisman laajennuksen ja VR-Yhtyma Oy:n ja Jyvaskylan Terminaali Oy:n kauppakeskus-
ten vaikutus koko C-1 korttelialueeseen tulee selvittad koko korttelia koskevalla yleissuunnitelmal-
la, jonka laadintaan kutsutaan koko korttelin 15-6 maanomistajat. Korttelin yleissuunnitelma on
jatkokaavoituksen pohjana ja tuleviin kaavoihin liitettavissa.

Yleissuunnitelman yhteydessa selvitetdadn rakentamisen vaikutus seka sisaiseen etta ulkoiseen lii-
kenteeseen. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on pohjana Seppéléan yleiskaavan liikennesel-
vitykset. Ramboll Finland Oy tekee alueesta liikenneverkkoselvityksen liikenteen parantamiseksi.

Muita vaikutusten arviointeja mukaan lukien kaupallisten vaikutusten arviointi toteutetaan kaavoit-
tajan ja muiden asiantuntijoiden yhteistyona.

Osallisilla on mahdollisuus arvioida vaikutuksia.
Vaihtoehdot

Hanke perustuu oikeusvaikutteiseen Seppalan yleiskaavan muutokseen, joten kayttotarkoitus on jo
ratkaistu. Koko korttelin yleissuunnitelman laadinnassa on tutkittava eri vaihtoehtoja.

Kaavoituksen kulku, tavoitteellinen aikataulu ja paatoksenteko

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille maaliskuussa 2008.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta toukokuussa 2008, kaavaluonnos nahtéville luonnosvaiheen
yhteistyota varten (MRA 30 §)

- Kaupunkisuunnittelulautakunta kesdkuussa 2008

- Kaupunginhallitus elokuussa 2008, kaavaehdotus néhtéaville 30 paivaksi (MRL 65 8)

- Kaupunginvaltuusto syksylla 2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus antaa palautetta kaavan virallisesti n&hta-
villa oloon saakka. Tarkemmasta aikataulusta saa tietoa asian valmistelijalta.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Oikeudesta valittaa
kaavan hyvaksymispaatoksesta sdadetddn MRL 191 8:ssd.

Yhteystiedot ja palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetd&n antamaan asian valmistelijalle. Osallisilla
on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdd ymparistokeskuk-
selle (os. Ailakinkatu 17, postios. PL 110, 40101 Jyvaskyl&) neuvottelun kdymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydestd (MRL 64 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Asian valmistelija

Suunnitteluarkkitehti Annaliisa Puustinen
Yhdyskuntatoimi

Kaupunkisuunnitteluosasto

PL 233,

40101 Jyvaskyla

(kayntiosoite Rakentajantalo, Hannikaisenkatu 17)
puhelin (014) 625 082



matkapuhelin 040 559 0687
faksi (014) 625 085
sdhkoposti: annaliisa.puustinen@jkl.fi



mailto:annaliisa.puustinen@jkl.fi
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