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1. Suunnittelutehtavan maarittely ja alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa kaupungin keskustasta Tuomiojarven itarannalla.
Suunnittelualueella on mm. Jyvaskylan ammattikorkeakoulun Mankolan koulualue (Keski-Suomen kotitalo-
usopettajaopisto).

Suunnittelualue on kuulunut alun perin ns. Mankolan asemakaavaan, joka suunnittelun edetessé jaettiin kah-
deksi eri asemakaavaksi Mankola I:ksi ja Mankola Il:ksi. Suunnitelman perusratkaisua on muutettu merkitta-
vasti Mankola Il:n alueen osalta ja siksi asemakaava on laitettava uudelleen luonnoksena néahtaville.

Kaavan laatimiseen on ryhdytty Jyvaskylan kaupungin aloitteesta ja hanke on merkitty kaavoitusohjelmaan
vuosille 2008 - 2009. Asemakaavalla mahdollistetaan uusien pientalojen rakentaminen Mankolan alueelle.
Alueen suunnittelussa huomioidaan sen lahituntumassa olevat kulttuurihistoriallisesti arvokas ns. eméanta-
koulun alue, sen rakennukset ja pihapiiri sekéa maatalousymparisto.

Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan yksityisten maanomistajien kanssa tarvittaessa maankayttosopimus.

2. Suunnittelun tavoitteet ja sisalto .

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena mahdollistaa uusien asuinpientalojen seké tieston ja kunnallisteknii-
kan rakentaminen suunnittelualueelle. Liséksi alueen etelda osassa tutkitaan mahdollisuutta liittdd Saarijar-
ventie 19:n ja Niinitie 2:n lansipuolella Tuomijarven rannassa oleva VP- alue asuinkortteliin, jolloin tonteista
tulisi omarantaisia. Suunnittelussa huomioidaan alueen erityisarvot. Tavoitteena on alueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiden kohteiden ja aluekokonaisuuksien huomioiminen aluekokonaisuutta suunniteltaessa.

3. Suunnittelun l1ahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Laht6kohdat

Alueelle on rakennettu kunnallisteknistd verkostoa, kuten runkovesi- ja viemariverkostoa, jotka huomioidaan
ja hyddynnetaan suunnittelussa. Suunnittelualueen merkittavin rakennuskokonaisuus on Jyvaskylan ammat-
tikorkeakoulun matkailu-, ravitsemis- ja talousalan koulutuslaitos eli entinen emantékoulu. Koulun kulttuuri-
historiallisesti arvokas paarakennus on otettu kayttoédén vuonna 1932.

Suunnittelualue on yleisilmeeltddn osin avaraa peltomaisemaa, jota on viljelty ja laidunnettu osana entisen
emantakoulun opetusohjelmaa. Alue on osin lehtipuuvaltaista metsda ja luonnontilaista niittya ja vesistoa.
Maapohjaltaan suunnittelualue on paéosin hiesua ja hiekkamoreenia, mutta myos turvetta [6ytyy. Eméanta-
koulun alue ja sen laheiset peltoalueet on katsottu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Suunnittelualueen
maanomistaja on Jyvaskylan kaupunki ja yksityiset maanomistajat (taloyhtiot).
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Tehdyt selvitykset

Tielaitos on teettanyt maastomallitarkasteluun pohjautuvan melun nykytilanteen selvityksen. Mittauksessa on
otettu huomioon seka valtatien ettd Saarijarventien liikenteen aiheuttama melu paivalla klo 7-22. Muita selvi-
tyksia ovat: Jyvaskylan kaupungin alueen liito-oravaesiintymien yleisselvitys, Jyvaskylan kaupungin uhan-
alaiset hyonteiset ja Jyvaskylan kaupungin metséat 2002. Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitykset seka
kesalla 2004 ettd 2004. Vuoden 2005 luontoselvityksen teki fil.yo Raimo Rajamaki. Maisema-arkkitehti Arto
Kaituri on tehnyt alueelle maisema-analyysin asemakaavatyon pohjaksi. Alueelle on tehty myds liito-
oravaselvitys, joka valmistui kesékuussa 2006. Kesén 2006 aikana alueelle tehtiin maaperaselvitys. Museo-
viraston arkeologian osasto on edellyttényt, ettd suunnittelualueelle on tehtava muinaisjaanneinventointi. In-
ventointi tehtiin vuoden 2006 syksylla. Alueelta ei 16ytynyt muinaisjaénteitd. Suunnittelualue on myos ollut
osa laajempaa Mankolan alueen melumallinnusta (WSP.konsultit). Mallinnuksen mukaan suunnittelualueella
on aivan Saarijarventien reunassa yli 55 dB:n alue.

Tehtavat selvitykset
Uusia selvityksia tehdaan, mikali se katsotaan tarpeelliseksi. Asemakaavan luonnosvaiheeseen mennessa
tehdyt selvitykset ovat hyvin kattavat.

Voimassa olevat asemakaavat

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta ei ole asemakaavaa. Alueen eteldosassa ovat voimassa asemakaavat
12:022 (4.11.1986) ja 12:033 (16.1.1991). Naissa kayttotarkoituksina on AKR (Asuinkerrostalojen ja rivitalo-
jen Kkorttelialue.)ja VL (Lahivirkistysalue.). Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava
29:001, jossa on kayttétarkoitus lahivirkistysalue VL.

Lahes koko alueella, sen eteldaosaa lukuun ottamatta, on voimassa kaupunginvaltuuston 13.1.2003 hyvak-
syma oikeusvaikutteinen Mannilan yleiskaavan muutos. Yleiskaavassa maaritellaan maisemallisesti arvokas
alue ja yksildidaan rakennukset, jotka tulee sdilyttaa. Esitettyja maankayttomerkintéja ovat V (virkistysalue)
osalla Tuomiojarven rantaa, PY (julkisten palvelujen alue) ammattikorkeakoulun alueella seka AP (pientalo-
valtainen asuinalue) eméantakoulun lansipuolella. Liséksi yleiskaavassa esitetddn ulkoilureittid Tuomiojarven
rantaan. Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Jyvaskylan yleiskaava 1982, jossa kayttotarkoituksia
ovat virkistysalue (V) ja asuintoimintojen alue (A).

4. Vaikutusalue
Vaikutusalueena on lahiymparistd. Alue voi tarkentua suunnittelun kuluessa. Alustava vaikutusalueen rajaus
on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella.

5. Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62
8). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat
Mannilan asukasyhdistys ry / Jari Blom
Jyvaskylan seudun ammatillisen koulutuksen kuntayhtyméa
Luettelo yksityisistd maanomistajista on saatavilla kaupunkisuunnitteluosastolta

Viranomaiset

Keski-Suomen ymparistokeskus
Tonttituotanto

Yhdyskuntatekniikka

Jyvéaskylan Energia Oy / Siirto
Jyvéaskylan Energia Oy / Vesi
Jyvéaskylan Energia Oy/ Kaukolampd
Rakennusvalvonta

Tilapalvelu

Ympaéristd

Telia Sonera Finland Oy

Elisa Oyj Tuotanto

Keski-Suomen museo

Museovirasto / arkeologian osasto
Museovirasto / rakennushistorian osasto
Tiehallinto / Keski-Suomen tiepiiri



6. Alustava suunnitteluaikataulu, tydstdminen, kasittely,

osallistuminen ja tiedottaminen

VAIHE TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN TIEDOTTAMINEN
Kaavan vireille tulosta

KESA 2004- Yleisten tavoitteiden asette- Viranomaisneuvottelu on Osallistumis- ja arviointi- | tiedottaminen. Tiedo-

TALVI 2006 lu. kayty 31.8.2004. suunnitelman laatiminen | tus Jyvaskylan kau-

1. Asemakaavan
laatimisprosessin
kaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinta.

Perusselvitysten ja lahtotie-
tojen kokoaminen.

Maastotydskentely ja arkis-
toselvitykset.

ja riittavyyden arviointi.

pungin tiedotusleh-
dessa, maanomistajil-
le kirjeitse seka kun-
nan www-sivuilla
osoitteessa:
www.jyvaskyla.fi’/kaav
oitus

KEVAT 2006

2. Selvitys- ja ta-
voiteasetteluvaihe
seka alustavien

Tiedonkeruu ja analyysi.

Tavoitevaihtoehtojen valmis-
telu.

Kaavan tavoitteista keskus-
tellaan kaupungin hallinto-
kuntien, aloitusneuvottelus-
sa viranomaisten kanssa
seka asiasta kiinnostuneiden

Mielipiteiden esittdminen
osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta.

perusratkaisuvaih- | Perusratkaisujen hahmottu- asukkaiden kanssa.
toehtojen laati- minen. Kaavaa on kasitelty viran-
misvaihe omaisneuvottelussa
30.11.2005.
KEVAT 2008 Vaihtoehtoluonnoksia ver- Valmistunut aineisto nahta- Mielipiteen esittdminen Nahtéaville asettami-

3. Luonnos- ja
lausuntovaihe

taillaan ja arvioidaan seka
tehdaan lopullinen valinta
kaavaluonnokseksi.

Asemakaavaluonnos on
néhtavilla 29.4. — 30.5.2008
palvelupiste Hannikaisessa,
Hannikaisenkatu 17, jotta
osallisilla on tilaisuus esittaa
mielipiteensa asiaan.

ville ja siihen mahdollisesti
littyva yleisotilaisuus.
Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvéaksyy kaavaluon-
noksen nahtaville pantavaksi
MRL 308:n mukaisesti. Kaa-
va asetetaan nahtaville va-
hintd&n 15 paivan ajaksi ja
mahdollisesti esitellaan ylei-
sotilaisuudessa seka pyyde-
tédan mielipiteet viranomaisil-
ta, maanomistajilta ja muilta
osallisilta. Luonnoksesta
annetuista mielipiteista seka
kaupunkisuunnittelutoimis-
ton nédkemyksista tehdéan
kooste, joka tulee kaa-
vaselostuksen osaksi.

valmistuneesta aineis-
tosta kirjallisesti, sahko-
postitse seka suullisesti
yleisétilaisuudessa tai
suoraan suunnittelijalle
kaupunkisuunnittelutoi-

mistossa.

sesta ja oikeudesta
mielipiteiden esittami-
seen ilmoitetaan sa-
nomalehti Keskisuo-
malaisessa, kuten
kunnalliset ilmoitukset
julkaistaan seka kau-
punkisuunnittelutoi-
miston internet-
sivuilla.

Maanomistajille tiedo-
tetaan kirjeitse.

SYKSY 2009

4. Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatujen
mielipiteiden ja lausuntojen
jalkeen tyostetddn kaavaeh-
dotus.

Asemakaavaehdotus on vi-
rallisesti nahtavilla xx.yy.-
xx.yy.2009 palvelupiste Han-
nikaisessa, Hannikaisenkatu
17, jotta osallisilla on tilai-
suus esittad mielipiteensa
asiaan.

Kaupunkirakennelautakunta
esittdad kaavan laittamista
kaupunginhallituksen kasit-
telyyn. Kaupunginhallitus
paattaé kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta.
Kaavaehdotus laitetaan néh-
taville 30 péaivan ajaksi.
Viralliset lausuntopyynnot.
Kaavaehdotuksesta anne-
tuista muistutuksista seka
kaupunkisuunnittelutoimis-
ton nakemyksista tehdéan
kooste, joka tulee kaa-
vaselostuksen osaksi. Kun-
nan perusteltu kannanotto
lahetetaén niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat sité
kirjallisesti pyytaneet ja sa-
malla iimoittaneet osoitteen-
sa.

Mahdolliset muistutukset

kirjallisesti.

Nahtéaville asettami-
sesta ja oikeudesta
mielipiteiden esittami-
seen ilmoitetaan sa-
nomalehti Keskisuo-
malaisessa, kuten
kunnalliset ilmoitukset
julkaistaan seka kaa-
voituksen internet-
sivuilla.

SYKSY-TALVI
2009

5. Hyvaksymis-
vaihe

Paatoksenteko kunnassa.

Kaavasta tiedottaminen.

Kaupunginvaltuusto kasitte-
lee ja HYVAKSYY.

Kaupunginvaltuuston
paatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-

oikeuteen.

Hyvéksymispaatok-
sesta kuulutetaan sa-
nomalehti Keskisuo-
malaisessa.

Kaava lahetetaan tie-
doksi viranomaisille.




7. Viranomaisyhteistyo
Asemakaava on ollut kasiteltavana kaupunkisuunnittelutoimiston ja Keski-Suomen ymparistokeskuksen kes-
ken pidettavassa viranomaisneuvottelussa 31.8.2004, 30.11.2005 ja 27.11.2006.

8. Selvitettavat vaikutukset
MRL 9 8:ssa edellytetédén, ettéd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman to-
teuttamisen ymparistévaikutukset.

Kaavan arviointitydssa tullaan paneutumaan MRA 1 8:n mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tssé ase-
makaavahankkeessa alustavan tarkastelun perusteella ovat vaikutukset alueen maisemakuvaan, rakennet-
tuun kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

9. Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétietomateriaaliin, jotka on selvi-
tetty tai selvitetdan neuvotteluin eri sidosryhmien kanssa. Selvityksien pohjaksi tehddan mm. maastokaynte-
ja. Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa.

10. Paatoksenteko, yhteystiedot ja palaute
Asemakaavan vahvistaa Jyvaskylan kaupunginvaltuusto.

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan tarvittaessa. Palautteen voi antaa suullisesti
tai kirjallisesti kaavoittajalle.

Kaavoitusarkkitehti

Reijo Teivaistenaho

Jyvaskylan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoituksen vastuualue
Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvéaskyla

Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040-5662 457

Fax. 014-625 085

email: reijo.teivaistenaho@jkl. fi




