VALKEAMAEN OSAYLEISKAAVA Oheisliite

YHTEENVETO EHDOTUSVAIHEESSA SAADUSTA PALAUTTEESTA
Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.8. - 17.9.2010

Saatujen muistutusten ja lausuntojen keskeinen sisélté seka kaavoittajan
vastineet niihin, pvm 4.10.2010

Nahtavillaoloajan yleisotilaisuus pidettiin Konkkolassa 16.8.2010
Nahtavilldoloaikana saatiin 5 muistutusta ja 14 lausuntoa.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella saatiin liséksi kysymys, johon on jo vastattu. Myds Jyvaskylan
Energia on ottanut kantaa Valkeamé&en vesihuollon rakentamiseen 11.6.2010.

Muistutukset

Muistutus 1, Mauno Voutilainen

Koko ehdotuksessa mainittu alue ymparistdineen tulisi jattéda rakentamatta. lhan vaan raken-
tamattoman lahiympariston tarpeen takia. Olen kdynyt puolukan poiminnassa ja kavelylla
alueella. K6hnion uimarannan vastarannalla olevakin rinne aiotaan pilata, hieno ryteikkdinen
rinne, pitaisi sailyttdd. Voisi rauhoittaa alueen suunnittelulta.

Kaavoittajan vastine:

- Muistutuksessa vastustetaan koko kaavan toteuttamista.

- Suunnittelussa on otettu huomioon nykyiselle ja tulevalle asutukselle tarpeelliset ja riitta-
vat viher- ja virkistysalueet. Ne perustuvat alueelle tehtyihin luontoarvojen selvityksiin se-
k& kaavaprosessin yhteydessa arvioituihin ulkoilun tarpeisiin. Alueelle ja& edelleen riitta-
vasti viheralueita ja vapaa-alueita (kaava-alueesta noin puolet eli yli 220 ha). Niiden kaut-
ta myds yhteydet alueen ulkopuolelle Laajavuoreen, Taka-Keljoon ja Kotaselle voidaan
turvata.

- Erityisesti Hanhinotkon, Mustalammen ja Sintinsuon luontoarvot on otettu kaavassa huo-
mioon ja kaavamerkinndilla on pyritty turvaamaan niiden sailyminen mahdollisimman
luonnontilaisena.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, ettd muistutus ei aiheuta muutosta kaa-
vaan.

Muistutus 2, Markku Penttonen

Rajalammen lansipuolelta poistetaan AKR -alueet tai korvataan ne AP -alueilla. Jos Raja-
lampea lahemmaksi suunniteltu AKR -alue muutetaan AP -alueeksi, niin sen lammenpuoleis-
ta rajaa siirretaan kauemmaksi lammesta. Myds Rajalammen eteldpuoleisen AP -alueen raja
siirretddn kauemmaksi lammesta.

Perustelut: Vaikka Mustalammen ja Sintinsuon ympaérille on varattu riittavat suoja-alueet, sa-
maa ei ole toteutettu Rajalammen ymparistdssa. Lampi ymparistdineen on kaunis ja ainutlaa-
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tuinen. Edelleen Valkeamaen keskustan alueelle on suunniteltu kerrostaloja ja siitd Raja-
lammelle pain pelkdstadan omakotitaloja, joten AKR -tyyppisia taloja ei ole luonnollista suunni-
tella aivan alueen nurkkaan yksittaisind outouksina. Lopuksi inmettelen sitd, miksi Rajalam-
men l&heisyyteen suoalueelle tai sen reunaan kannattaa ylipaataan rakentaa asumuksia,
koska alueella on runsaasti itikoita ja siella kdyneena voin vakuuttaa, ettéa ne kayvat nopeasti
hermoille ja erityisesti, jos niistd joutuu k&rsimaan jatkuvasti omalla pihalla.

Kaavoittajan vastine:

- Muistuttaja on perehtynyt kiitettavasti Rajalammelle ehdotettuun yleiskaavaratkaisuun.
AKR -korttelit saattavat vaikuttaa oudoilta pientalomaisessa korttelirakenteessa. Talla
kohtaa maasto on seka rinnetta ettd suota. AKR -kortteleissa rakentamisen perustamis-
kustannukset ovat kerrosalaneliometria kohden pienemmat kuin esim. puhtaissa omako-
titalokortteleissa. AKR -korttelit muodostavat porttiaiheen kokonaisrakenteessa. Kaavoi-
tus myos alueen eteldpuolelle tulee todennakoisesti jatkuman tulevaisuudessa, joten sil-
loin korttelit eivat ole en&a irrallisia muusta rakenteesta.

- Muistuttajan ehdotus AP -korttelista ja myds Rajalammen reunusten tarkempi suunnittelu
suhteessa olevaan maastoon voidaan toteuttaa myéhemmin tarkempipiirteisen asema-
kaavoituksen yhteydessa. Yleiskaavassa ei maaritella tarkasti tonttien sijoittelua tai ra-
kentamisen tulevaa sisaltoa. Asemakaavavaiheessa ratkaisua voidaan viela perustelluis-
ta syistd muuttaa enemman pientalovaltaiseen suuntaan.

- Rakentamisen myota hyttyset alueella tulevat vahenemaan.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, etta muistutus ei aiheuta muutosta kaa-

vaan. Kyseisen alueen suunnittelu tarkentuu asemakaavavaiheessa. Myds tassa suunnitte-
luvaiheessa kaava tulee nahtaville ja siihen voi vaikuttaa.

Muistutus 3, Mayramaen ja Mustalammen asukasyhdistys ry

Asukasyhdistys pyytaa kiinnittamaan huomiota alueen Keltinmaki, Mayramaki, Mustalampi,
Valkeamaki, Yla-Mayramaki) lahipalveluiden (terveyskeskus, neuvola, koulut, paivahoito)
riittavyyteen lapsiperhevaltaisen alueen yha kasvaessa.

Edelleen on tarkeaa alueen nykyisille ja varmasti myos tuleville asukkaille Mustalammen ja
sen ympariston erdmaaluonnon sailyminen ja suojelu. Epailemme ehdotuksessa kaavoitetun
virkistysalueen laajuutta riittamattomaksi kayttajakunnan edelleen lisaantyessa. Esitammekin
Mustalammen kaakkoisreunalla olevan AP -alueen poistamista kaavasta, tilalle VLL.
Asukkaat ovat huolissaan myds Mustalammen lapi kulkevan liikenteen jatkuvasta lisaantymi-
sestd. Asukasyhdistys esittéaa itdreunan AKR:n poistamista ja tilalle VLL -aluetta, jotta alueel-
la sailyisi riittdva suojavyodhyke likennemelua vastaan.

Edelleen esitamme, etta rakentaminen aloitettaisiin Petdjavedentielté péain lantisen vaylan
varrelle. Tama vahentaisi liikennettd Mayramaen ja Mustalammen lapi. Mayramaentie ei
enaa kauan kesta raskasta liikennetta. Edella mainitulla tavalla kunnallistekniikka alkaisi ra-
kentua oikeasta suunnasta ja sen toimivuus varmistaisi alueen kehittymisen alusta lahtien.
Kasityksemme on, ettd Mayramaen ja Mustalammen viemarginti toimii jo taydella kapasitee-
tillaan.

Kaavoittajan vastine:

- Palvelujen riittavyys ja ajoitus alueella seka nykyisilla asutuilla alueilla etta tulevilla Val-
keamé&en alueilla on ennen kaikkea riippuvainen kaupungin taloudellisesta kyvysta palve-
lujen toteuttamiseen. Kaavaratkaisussa palvelut on otettu huomioon ja mahdollistettu se-
k& julkisten ettd yksityisten palvelujen sijoittuminen alueelle mahdollisimman tarkoituk-
senmukaisiin kohtiin. Alueelle tulevien palvelujen suunnittelua ja toteutusta tullaan oh-



3

jaamaan rakentamisen etenemisen myota. Tassa ovat keskeisessa asemassa Valkea-
maen projektisuunnittelu, asemakaavoitus ja toteuttamisen vaiheistus.

- Asukasyhdistyksen esittdmien AP - ja AKR -alueiden poistaminen kaavasta on kaavata-
loudellinen kysymys. AP -alue ja AKR -alue sijaitsevat nyt kaavassa alueen toiminnan
kannalta merkittavien kokooja- ja yhdysteitten varrella. Alueen asemakaavavaiheen
suunnittelussa AP -alueen tarkat rajat ja suhde Mustalammen alueen luontoympéristoon
tarkentuu. Petdjavedentien varrelle AKR -alueelle ajateltu rakentaminen torjuu Mayrama-
en alueelle kohdistuvaa likennemelua paremmin kuin VLL - eli viheralue. Yleiskaavalliset
varaukset ovat yleispiirteisia ja ne on sovitettu viheralueille tehtyjen selvitysten mukaan
ymparistonakdkulmia noudattaen.

- Kyseisiin rakennuskortteleihin liittyvia teita asukasyhdistys ei vastusta.

- Rakentamisen aloittaminen ja kunnallistekniikan toteuttaminen Pet&javedentien suunnas-
ta vastaa myos kaavoituksen nakemysta.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, etta muistutus ei aiheuta muutosta kaa-

vaan. Kyseisten alueiden suunnittelu tarkentuu asemakaavavaiheessa. Myds tdssa suunnit-
teluvaiheessa kaava tulee nahtaville ja siihen voi vaikuttaa.

Muistutus 4, Leila Backman

Olen perinyt vanhemmiltani aitini Anja Pakkasen suvun omistaman Hakala -nimisen tilan ja
siihen kuuluvan Soijensuo -palstan seka Perasuo tilan seka isani Lehtiniemi -nimisen siirto-
karjalaistilan. Ne kaikki sijaitsevat alueella, johon Jyvaskylan kaupunki on nyt tekemassa Val-
keamaen osayleiskaavaa.

Mieheni kanssa emme halua, etta Lehtiniemen tilakokonaisuus uhrataan uudisrakentamisel-
le. Muitten omistamieni maitten suhteen meilla ei ole huomauttamista.

Haluamme jatkaa yrittdamista Lehtiniemen tilalla. Meilla ei ole aikomusta myyda tilaa raken-
nuskayttoon. Osalla pelloista on kotitarveviljelya ja osalla kasvatamme myyntiin joulukuusia.
Katsomme, etta niin Lehtiniemen tilan ja sen vaen, tulevien ja uusien asukkaiden kuin myos
ohikulkijoiden kannalta on tarkeaa, etta tilakokonaisuus sailyy rikkomattomana varaamalla
talon ymparille riittavan suuri rakentamaton alue.

Kaavoittajan vastine:

- Yleiskaavaa tarvitaan kaupungin laajentumiseen, vaihtoehtojen ja tulevan tonttivaran-
non aikaansaamiseen myos talla kaupungin lansisuunnalla. Kaavaa on suunniteltu
alueelle pitkgjanteisesti jo vuodesta 1981 alkaen ja siten, ettd se kytkeytyy kestavan
kehityksen periaatteiden mukaan tiiviisti ja tarkoituksenmukaisesti nykyiseen kaupun-
kirakenteeseen.

- Yleiskaavan AP -merkintd ko. alueella tahtaa asemakaavan laatimiseen ja pientalo-
maiseen rakentamiseen. Rakentamisen luonne, tonttien ja katuverkon suunnittelu alu-
een sisdlla tarkentuvat asemakaavassa.

- Suurten asuinalueiden suunnittelu ja rakentaminen on pitkajanteista, jopa vuosikym-
menié vievaa toimintaa. Lehtiniemen tilan kohdalla ko. AP -alueen toteuttamisen ajan-
kohta riippuu maankaytto- ja kaavoitusohjelmien aikatauluista. Siihen asti tilalla on
mahdollista jatkaa nykyisté toimintaa. Tilan tuleva kohtalo ja mahdollinen sailyminen
omistajien ehdottamana pientilana ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Yleis-
kaavan mukaan toimittaessa alueelle syntyy aikaa mydten pientalomainen asuntoalue.
Yleiskaava ei esta sitdkaan vaihtoehtoa, etta tila sailyy osana AP -aluetta.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, ettd muistutus ei aiheuta muutosta kaa-
vaan. Kyseisten alueiden rakentamisaikataulu ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuu
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asemakaavavaiheessa. My0ds tassa suunnitteluvaiheessa kaava tulee nahtaville ja siihen on
mahdollista vaikuttaa.

Muistutus 5, Heikki Roytio

Liitteessa osoitettu alue Rajalammesta kaakkoon tulee rakentamisen sijasta kaavoittaa VLL —
alueeksi, kuten vastaava Mustalammen ymparistd. Jos kosteikkoalueiden paélle halutaan
ehdottomasti rakentaa, tulisi tekninen toteutus ennen yleiskaavan vahvistamista ohjeistaa
kaavoittajan vastuulla rakentamisen laatu- ja ymparistonakokohtien toteuttamiseksi.

Kaavoittajan vastine:

- Alueen maapera ei nykyisellaén ole koko AP -alueella eli sen koillisreunalla rakenta-
miskelpoista, mutta se on muutettavissa sellaiseksi esirakentamisen avulla, jossa tont-
tien alaville ja kosteille osille siirretdan esim. soramaata.

- Yleispiirteisessa yleiskaavavaiheessa ei viela voida varmuudella sanoa kuinka suurel-
ta osin kyseinen kosteikko rakennetaan ja kuivataanko sita, vai jadko se osin luonnon-
varaiseksi viheralueeksi. Asian ratkaisu jaa asemakaavoitusvaiheeseen ja sen yhtey-
dessa tehtavaan tarkempaan vihersuunnitteluun seké hulevesisuunnitteluun.

Kaavan laatija ehdottaa, ettd muistutuksen johdosta osayleiskaavaa tarkennetaan hieman
talla kohden siten, ettéa korttelin kosteikolle ulottuvaa osaa supistetaan viela. Kyseisen alu-

een rakentamisaikataulu ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuu asemakaavavaiheessa.
MyOs asemakaavaprosessin aikana kaavaan ja suunnitteluun voi vaikuttaa.

Lausunnot

Lausunto 1, Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa Valkeamaen osayleiskaavaehdotukseen ra-
kennetun kulttuuriympériston eik& arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Lausunto 2, Maaseutulautakunta

Maaseutulautakunta toteaa lausuntonaan, etta silla ei ole huomautettavaa Valkeaméaen
osayleiskaavasta.

Lausunto 3, Sivistyslautakunta

Sivistyslautakunta toteaa lausuntonaan, etta silla ei ole huomautettavaa Valkeamaen
osayleiskaavasta.

Lausunto 4, Petdjaveden kunta

Petdjaveden kunnalla ei ole huomautettavaa Valkeamaen osayleiskaavaehdotukseen.



5

Lausunto 5, Rakennus- ja ympaéristdlautakunta

Rakennus- ja ymparistblautakunnalla ei ole Valkeaméen osayleiskaavaehdotuksesta huo-
mautettavaa.

Lausunto 6, Perusturvalautakunta

Perusturvalautakunta toteaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle, etta Valkeaméen osayleis-
kaavaan tulee varata esitetyn lisaksi 1-2 tonttia paivakotirakentamista varten, joko omalle
tontille tai esimerkiksi kerrostalon yhteyteen. Muilta osin lautakunnalla ei ole huomautettavaa
osayleiskaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:
- Yleiskaava on laadittu korttelitasolla eiké tonttitasolla. Yleiskaava merkintéineen ei ole
esteena paivakotien toteuttamiselle lautakunnan toivomalla tavalla.
- Paivakodit tai niihin varattavat tilat kerrostalojen yhteyteen ratkaistaan asemakaavojen
laatimisen yhteydessa.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, ettd muistutus ei aiheuta muutosta kaa-
vaan. Kyseisten tilojen rakentamisaikataulu ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuu ase-
makaavavaiheessa. Myo0s tasséa suunnitteluvaiheessa kaava tulee nahtaville ja siihen on
mahdollista vaikuttaa.

Lausunto valitetaan tiedoksi Kymppi R maankéayton palveluverkkotyéryhmalle, jonka tehta-
vaksi jaa paivakotiverkon suunnittelun yhteydessa huolehtia siitd, ettéd Valkeamaen alueen
tarvitsemat paivakotitilat tai tontit tulevat tarpeen mukaan huomioiduksi alueelle laadittavien
asemakaavojen yhteydessa.

Lausunto 7, Liikuntalautakunta

Liikuntalautakunnan lausunnossa kiinnitetddn huomiota alueen suuriin korkeuseroihin. Jyr-
kanteet ja maet asettavat lahivirkistyksen suunnittelulle erityisia haasteita. Alue kasvaa voi-
makkaasti l&hivuosina, joten lahivirkistyksen tarve on suuri. Kaavaan on merkitty myos toi-
minnallinen l&hivirkistysalue, johon voidaan suunnitella ja toteuttaa lahiliikuntapaikka alueen
lasten ja nuorten kayttéon.

Laajavuorenulkoilualueelle paéasy tulee varmistaa siten, etta se on asukkaiden saavutetta-
vissa mahdollisimman vaivattomasti. Valkeaméaen etelaosista tulee turvata reittiyhteydet
Mustalammelle, Keltinm&keen ja edelleen Ladun majalle saakka.

Lausunto 8, Perusturvalautakunnan ympéristdterveysjaosto

Ympaéristoterveysjaostolla ei ole Valkeamaen osayleiskaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Lausuntoon jatettiin eriava mielipide, jossa esitetaan hiljaisten alueiden merkitsemista
osayleiskaavaan.

Kaavoittajan vastine eriavdan mielipiteeseen:

- Koko ns. vanhan kaupungin alueelle on laadittu hiljaisten alueiden selvitys vuonna
2007, joka on ollut kaytettavissa kaavan laadinnan yhteydessa. Nykytilanteessa alu-
eella on selvityksen mukaan melko hiljaisia alueita. Niiden merkitseminen kaavaan ei
ole kuitenkaan mielekasta, koska ne eivat tule alueella sellaisenaan sailymaan. Tama
ei poista sita yhteista tavoitetta, etta niita pyritaan jattamaan mahdollisuuksien mukaan
my0s asuntoalueiden l&heisyyteen.
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- Alueen virkistysarvojen, ymparistdmelun torjuntaa, luonnontilaisiksi merkittyjen aluei-
den suojelua ja asumisviihtyisyytta tullaan Valkeaméessa kehittamaan usein eri toi-
menpitein yleiskaavaa seuraavien jatkosuunnitelmien ja toimenpiteiden avulla.

- Tulevilla asuntoalueilla otetaan tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
huomioon lakien mukaiset meluohjearvot mm. merkitsemalla melumaaraykset asema-
kaavoihin.

Lausunto 9, Jyvaskylan Energia Oy

Valkeamaen alueen liittAmiskustannukset tulevat olemaan teknisten verkkojen osalta toteu-
tuksen alkuvaiheessa huomattavan korkeat. Taméan vuoksi on suotavaa, etta alueen toteut-
taminen etenee ripeasti sen jalkeen kun alueen rakentaminen on aloitettu ja etta kaupunki
tietoisesti keskittaa tonttitarjontaansa Valkeaméakeen osittain muiden alueidenkin kustannuk-
sella.

Alueen liittaminen rakennettuihin teknisiin verkkoihin tulee toteuttaa vaiheittain Valkeaméen
toteutumisen edistymisen mukaisesti. Alkuvaiheessa kaukolampé tuotetaan tilapaisilla siirret-
tavilla lampokeskuksilla ja vesi- ja viemariverkoston liittdmissuunta tulee olemaan Keltinméen
syottovesijohto ja paaviemari. Myohemmin jatevedet tullaan johtamaan erillisessa viemarissa
Nendinniemen jatevesipuhdistamolle saakka. Samassa yhteydessa Keljosta Valkeamakeen
rakennetaan kaukolampadlinja. Kuohu — Killeri -vesihuoltolinjan hyddyntaminen toteutuksen
alkuvaiheessa ei ole suotavaa linjan pienen kapasiteetin takia.

Taman vuoksi Valkeaméen toteuttaminen tulee aloittaa Mayramaen liittyméan ja Val-
keamaen valisen rinnakkaistien toteuttamisella, jotta Valkeaméki saadaan vesi-, viema-
ri- ja kaukolampdverkoston piiriin.

Valkeamaen suunnan ja koko lantistenkaupunginosien viemaréinninedellytys on Kuokkalan
kehatien ja sen yhteydessa rakennettavien teknisten verkkojen toteutuminen riittdvén nope-
asti.

Asemakaavojen laatimisen yhteydessa tulee osoittaa ET -varaukset lampdkeskukselle, yla-
vesisdilitlle, pumppaamoille ja muille teknisille laiteasemille.

Vesihuollon rakentaminen VLL -alueilla voidaan todennakdisesti sovittaa yhteen alueen vir-
kistysreittiverkoston kanssa. Kasityksemme mukaan VLL -alueilla sallittu yhdyskuntateknista
huoltoa palveleva rakentaminen sallii vesihuoltoverkostojen rakentamisen.

Jotta mahdollisuus suunnitella ja toteuttaa jatevesien johtaminen kustannustehokkaasti ja
toimintavarmalla jarjestelmalla sailyisi, ehdotamme seuraavia muutoksia kaavamaarayksiin:
- luo-2 -merkinnan selitystekstid muutetaan seuraavasti: "Alueella sallitaan jatevesien ja hu-
levesien poisjohtamista ja hallintaa palveleva valttamaton rakentaminen.”

Asemakaavoituksen yhteydessa on alueen kiinteistélle maariteltava velvoite liittya kaukolam-
poverkkoon.

Kaava-alue sijaitsee seka JE-Siirto Oy:n etta Vattenfall Oy:n jakelualueilla. Jakelualuerajojen
tarkennukset neuvotellaan asemakaavavaiheessa. Asemakaavoituksen yhteydesséa on huo-
mioitava sahkonjakelun tarvitsemat muut varaukset.

Kaavoittajan vastine:
- Kaukolamman liittymisvelvoite ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

- Luo-2 -merkinnan selitystekstia muutetaan seuraavasti: "Alueella sallitaan jatevesien
ja hulevesien poisjohtamista ja hallintaa palveleva valttamaton rakentaminen.”



Lausunto 10, Fingrid Oyj

Fingridin voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yhteensa 65
metrié levedlle johtoalueelle. Rakennusrajoitus on tarkoitus ulottaa koko 65 metrin leveydelle.
Osayleiskaavassa on osoitettu voimajohdon rinnalle pientalovaltaisia alueita (AP) seka
asuinkerrostalojen korttelialue (AKR). Vaikka yleiskaava esittaa tulevan maankayton yleispiir-
teisesti, uusien asuinalueiden varauksia ei tulisi osoittaa kiinni voimajohtoon.
Voimajohtoalueelle on sijoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Lahtokohtaisesti voimme todeta, etta
voimajohdon suuntainen ulkoilureitti tulee rakentaa vahintaan 5 metrin etéisyydelle voimajoh-
don reunajohtimesta (vaakasuoraan mitattuna). Reitin reuna ei saa tulla missdan tilanteessa
kolmea metrid lahemmaksi voimajohtopylvaan pylvasrakenteita. Mikali kevyen liikenteen vay-
|& rakennetaan pylvaéan lahelle, on varmistettava, ettei tierungon paino aiheuta pylvaalle kaa-
tumis- tai muuta vaaraa.

Jos mahdollista ulkoilureitin tai kevyen liikenteen vaylan sijoittamista voimajohtoaukealle on
hyva valttaa. Tallaiset suunnitelmat tulee lahettaa hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloit-
tamista Fingrid Oyj:lle lausunnoille. Katuyhteyksien osalta suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon Tiehallinnon ohjeet.

Kaavoittajan vastine:
- Korttelirakenteiden ja ulkoilureittien suunnitelmat tarkentuvat lisda asemakaavoitus-
vaiheessa ja lausunnossa esitetyt kannanotot voidaan ottaa huomioon silloin.

- Yleiskaavan korttelirajauksia tarkennetaan lausunnon johdosta hieman voimalinjojen
lAheisyydessa siten, etta korttelit eivat ulotu linjojen suoja-alueen rajaan kiinni.

Lausunto 11, Jyvaskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys ry

Lintuselvitysta ei ole alueelle tehty. Pidamme lintuselvityksen tekemista tarpeellisena, koska
alue on laaja ja muiden selvitysten yhteydessa on tullut esille alueella esiintyvia lintudirektiivin
mukaisia lajeja.

Kaavan AP merkinta ulottuu Ruokepuolisen rantaan saakka. Merkintaa tulee rajoittaa niin,
ettd maisemallisesti arvokas ma-2 -alue sijoittuu VLL alueelle, jota tulee laajentaa kasitta-
maan ranta-alue.

Sintinsuolle merkitty luo-2 merkinta sijoittuu useassa kohden paallekkain korttelialueiden
kanssa. Suolle suunnitelluista asuinalueiden osista tulee luopua. Suon ympéri rakennetta-
vaksi aiottu tie tulee katkaista vedenpurkureitin osalta.

Kiinnitimme huomiota mya@s siihen, ettéa suon ympari kulkeva tie lisda huomattavasti henkil6-
autoliikennetta ja aiheuttaa siten seka melu- ettéd muita ymparistohaittoja alueella.
Rajalammella rakennuskorttelit ulottuvat liian lahelle luonnontilaisen lammen rantoja, jotka
ovat metsalain tarkoittamia erityisen tarkeitéa elinymparistoja.

Paallekkaismerkinnat ovat monin paikoin rajussa ristiriidassa keskendan. MRL:n mukaan
kaavamaaraysten tulee olla ristiriidattomia keskendan. Kaavan tulee olla my6s helppolukui-
nen ja ymmarrettava.

Jyvaskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys tulee merkita osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan osalliseksi.

Kaavoittajan vastine:

- Laadittu yleiskaava perustuu maankaytto- ja rakennuslain edellyttamiin selvityksiin ja
selvitykset tayttavat niille asetetut vaatimukset. Kaavaprosessin aikana ei kaupungin
ymparistéviranomaisten eiké ELY -keskuksen (entinen alueellinen ymparistokeskus)
taholta ole tullut vaatimusta laatia alueelle erillista linnustoselvitysta. Yhteysviranomai-
sen hyvaksymat asiantuntijat ovat tehneet alueen luontoselvitykset (niitd on tehty usei-
ta).
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- Yksittdisen mehildishaukan esiintyminen alueella on kaavoittajan tiedossa. Alueella on
ollut sen pesa - viimeksi tehty havainto on vuodelta 2005. Valkeamaessa ei ole mitaan
sellaista ymparistotyyppid, jota ei muualta 16ytyisi. Mehildishaukka on silmallapidettava
laji, ei viel& uhanalainen.

- Kaava-alueen rakenteellisessa suunnittelussa on edella mainittujen tahojen kanssa
ohjattu asuinkorttelit suunnittelua siten, ettd havaitut ja tiedossa olevat luontopaikat
my0s linnustoalueet on jatetty paaosin viheralueiksi. Viheralueita on kaava-alueen pin-
ta-alasta karkeasti puolet eli noin 220 hehtaaria.

- Lausunnossa vaitetaan, etta kaavassa on ristiriitaisia paallekkaismerkintdja. Ymparis-
tOviranomaiset ovat todenneet, etta merkintdjen paallekkaisyydessa ei ole tulkintaon-
gelmaa, ei mydskaan Sintinsuon osalla. Merkinnat ohjaavat asemakaavoitusta yksise-
litteisesti siten, etta suojeltavat luontoalueet on otettava huomioon, eivatka ne siten ole
ristiridassa keskendan.

- Kaavoituksen luonne on eri intressiryhmien tarpeiden ja ristiriitaistenkin tavoitteiden
yhteensovittamista. Kaavoja ei voida laatia pelkastdan luonnonsuojelun ehdolla néin
lahella kaupungin rakennettua keskustaa, vaan on tehtava arvovalintoja kaavojen yh-
teydessa eri asiantuntijoiden, myos biologien kanssa. Kaikkia luontoalueita ei voida
laajenevan asutusrakenteen keskella sdastaa, muutoin joudutaan kestamattoman kal-
liseen yhdyskuntarakenteeseen.

- Olennaista erityisesti yleiskaavatasolla on sailyttaa merkittavampia luontokokonai-
suuksia, joita on selvitetty mm. v. 2007 laaditussa raportissa (Jyvaskylan merkittavat
luontokohteet, Jyvaskylan kaupungin ymparistotoimi). Selvityksessa esitetyt merkitta-
vat luontokohteet Hanhinotko, Sintinsuo, Mustalampi, Keuruuntien varren vanhat met-
sat ja Kbhnidntaus ovat yleiskaavassa paaosin otettu huomioon.

Edella esitetyilla perusteilla kaavan laatija ehdottaa, ettd muistutus ei aiheuta muutosta kaa-

vaan. Kyseisen alueen suunnittelu tarkentuu asemakaavavaiheessa. Myds tassa suunnitte-
luvaiheessa kaava tulee nahtaville ja siihen voi vaikuttaa.

Lausunto 12, Elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristokeskus

ELY -keskus ei pida hyvana ratkaisuna AP-alueen ulottamista lahelle Mustalammen rantavii-
vaa, luontoarvot ja lammen tarkea merkitys Valkeamaen tulevien asukkaiden lahivirkistysalu-
eena huomioon ottaen.

Kaavaselostuksen taloudellisten vaikutusten arvioinnista puuttuvat mita ilmeisimmin arvioinnit
kaava-alueen tiejarjestelyjen kustannuksista, mukaan lukien eritasosiltojen kustannukset.
Lis&ksi puuttuvat arvioinnit kustannuksista, jotka aiheutuvat suunnitellun asuinrakentamisen
suojaamisesta likennevaylien aiheuttamalta melulta.

Konkkaolan liittyméan kohdalla on liittyméasuunnitelman ajantasaisuus tarkistettava huomioiden
Valkeamaen alueen laajentuminen tien lounaispuolelle.

Eritasoliittymatiheys kyseessa Konkkdlan ja Kukkumaen valilla muodostuisi kaavassa esite-
tylla liikenneverkolla suhteellisen tiheéksi, kun suositusten mukainen liittymien vélinen etai-
syys on 3 — 5 km. Liittymien seka risteyssiltojen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
my0s se, ettéa ko. valtatie kuuluu suurten erikoiskuljetusten runkoreitistoon, joka edellyttaa
normaalia korkeampia siltojen alikulkukorkeuksia tai tata tukevia ramppijarjestelyja. Erityisesti
Koénkkoélan nykyinen risteyssilta on todettu erikoiskuljetusten nakdkulmasta hankalaksi pul-
lonkaulaksi.

Kaavoittajan vastine:
- Kuten edella olevassa vastineessa on mainittu, on Mustalammen luontoalueen osa
seka sen lahella sijaitseva AP-kortteli yhteensovituksen tulos, jonka ymparistoviran-



9

omaiset ovat kaavaprosessin aikana hyvaksyneet tarkemman tason ja jatkoselvittelyn
pohjaksi. Alueen supistaminen edelleen aiheuttaa kaavataloudellisen ongelman talla
kohtaa olevaan katurakentamiseen. Katuyhteytta ei palautteissa ole esitetty poistetta-
vaksi. Se on painvastoin saanut eri tahoilta kannatusta juuri talla kohtaa verkostollisen
ratkaisun parantumisen vuoksi. Jos AP-alueesta kokonaan luovutaan, on se ristiriidas-
sa kestavan kehityksen tavoitteiden mukaisen tiiviin aluerakenteen ja kaavatalouden
kanssa. Mustalammen suon ymparistda on kaavaratkaisulla jo laajalta alueelta merkit-
ty virkistysalueeksi (VLL) seka luo-2 -alueeksi. Sen on katsottu riittdvan. Asemakaava-
vaiheessa korttelin ja sille muodostettavien tonttien sijaintia voidaan viela tarkentaa.
Mikali tontit tulevat liian l&helle tai lian alas suon reunaan nahden, voidaan ne sijoittaa
toisin tai jattaa ratkaisusta pois. Yleiskaavaratkaisun yhteydessa ei ole viela tarkoituk-
senmukaista suunnitella tatéa kohtaa yksityiskohtaisesti.

- Alueen sisdisten tie- ja katujarjestelyjen kustannukset on arvioitu kaavaprosessin yh-
teydessa ja ne ovat mukana kaavan liiteaineistossa. Kaavaselostusta tarkennetaan
selvitysten naiden osalta.

- Sen sijaan Petajavedentielle merkittyjen liittymien, ramppien ja meluesteiden kustan-
nuksia ei ole viela arvioitu. Ne kuuluvat Petdjavedentien jatkosuunnitelmiin. Valkea-
maen kaavan toteuttaminen vauhdittaa niiden selvittamista. Eritasoliittymien toteutta-
minen on riippuvainen liikennemaarien kehityksesta. Valkeaméen alkuvaiheiden to-
teuttaminen voidaan tehdéa nykyisten liittymien varassa.

- Kaavaratkaisussa esitetyt liittymatyypit ja tieratkaisut ovat olleet kaavaprosessin aika-
na useasti esilla neuvotteluissa Keski-Suomen tiepiirin kanssa. On sovittu siita, vii-
meksi vuonna 2008, etta ne esitetaan nain, kuten ne on kaavaan merkitty. Yleiskaa-
valla ei littymia viela toteuteta, vaan tasta kaynnistyy niiden jatkosuunnittelu. Esitetyt
kaavalliset varaukset mahdollistavat risteysten ja liittymien seké ramppien jatkosuun-
nittelun, myos ylikorkeille kuljetuksille. Yleiskaavan tehtava on se, etta siina on varau-
duttava useaan erilaiseen toteutusvaihtoehtoon, Kéhnidntauksenméen osalta myos
normaalia tihedmpaan liittymavaliin.

- Kustannusten ongelma on se, ettd kustannukset muuttuvat suhteessa aikaan. Val-
keamé&en rakentamisen on arvioitu alkavan aloituskortteleista aikaisintaan vuonna
2016 ja toteutuksen on arvioitu kestavan siité eteenpain useita vuosia. Nyt ilmoitetut
kustannukset tulevat siten muuttumaan.

- Edella esitetyilla perusteilla ja lausunnon johdosta kaavan laatija ehdottaa, etta ko.
Mustalammen puolella olevaa AP-aluetta pienennetaan vielé lisaa osayleiskaavassa
siten, ettd sen alaraja ei ulotu suolle. Kyseisen alueen suunnittelu tarkentuu asema-
kaavavaiheessa. Myos tdssa suunnitteluvaiheessa kaava tulee nahtéaville ja siihen voi-
vat osalliset vaikuttaa. Lausunto otetaan huomioon myds siten, etta kaavaselostuksen
arviointilukua tarkennetaan kustannusten osalta.

Lausunto 13, Keski-Suomen liitto

Keski-Suomen maakuntakaavassa alue on seudullisesti merkittavan yhdyskuntarakenteen
laajenemissuunnalla. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa taajamarakennetta on ohjattava niin, etta se sijoittuu olemassa olevan asutuksen, palvelu-
jen, paikallislikenneverkon ja sen liityntapisteiden seka tietoliikenneyhteyksien yhteyteen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa joukkoliiken-
teen edellytysten turvaamiseen.

Rautatien on kulttuuriympaériston kehittdmisen kohdealuetta. Alueella ei kuitenkaan ole sellai-
sia kulttuuriymparistdarvoja etté uudet asuinalueet vaarantaisivat ne. Kaavaratkaisu huomioi
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hyvin yleiset virkistystarpeet. Kolmisoppisen seudullisen virkistysalueen laheisyys lisda alu-
een vetovoimaa.

Valtatie 23 ja rautatie muodostavat maakuntakaavassa joukkoliikenteen laatukaytavan. Kaa-
va-alue liittyy tahan kaytavaan. Valtatie 23 on lisaksi esitetty merkittvasti parannettavaksi
tieksi. Tieverkko mahdollistaa joukkoliikenteen. Kaava-alueen suunniteltu asukasmaara tulee
aiheuttamaan tarpeita valtatien liikenteellisen sujuvuuden parantamiseksi. Rautatie saattaa
my0s tulevaisuudessa nousta merkittavaan joukkoliikenteelliseen asemaan.

Valkeamaen yleiskaavaehdotus tukee kaupungin eteldosan olemassa olevia ja suunniteltuja
kaupallisia palveluja.

Ehdotus on maakuntakaavan mukainen.

Lausunto ei aiheuta muutosta osayleiskaavaan.

Lausunto 14, Liikennevirasto

(lausunto on saapunut kaavoittajalle teknisen virheen vuoksi perille vasta 29.11.2010, mutta
sen sisaltd ei aiheuta osayleiskaavaan muutosta, vaan sen sisaltdé on otettava huomioon
yleiskaavaa seuraavissa asemakaavoitus- ja toteutusvaiheissa)

Yleisesti kaavoituksessa on huomioitava seuraavat seikat raideliikenteen osalta:
Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maankayttéa. Kaavoituksessa on noudatetta-
va valtionneuvoston paatosta melutason ohjearvoista (993/1992).

Tarinalle herkalla maaperélla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan
radasta. Tallaiselle alueelle ei tule kaavoittaa tarinélle herkkdd maankayttoa.

Uudet yhteydet radan poikki tulee osoittaa eri tasossa.

Kaavaratkaisut eivat saa houkutella laittomiin radan ylityksiin.

Lausunto ei aiheuta muutosta osayleiskaavaan.

Muut kannanotot kaavaehdotukseen

- Uusia alueita ei voi liittdd Mustalammen verkoston lavitse, vaan rakentaminen on vai-
heistettava Valkeamaen vesihuollon yleissuunnitelman periaatteita noudattaen. Kapa-
siteetin ylittyminen tarkoittaa suomeksi viemaérin tulvimisriskid, mik& usein tapahtuu
alimman kiinteiston kellariin (Jukka Tyrvéainen JE, 11.6.2010).

- Asun Sivulantie 144:ssa eli Valkeisenmé&en alueen pohjoisreunalla. Omistan 1,3 heh-
taarin tontin ja talon siella, miten tdméan kaavoituksen myoéta meille entisille asukkaille
ja tonteille kdy? Saammeko pitaa isot tonttimme vai pilkotaanko naitakin? Vesi ja vie-
mariverkkoonhan meidat pakotetaan liittymaan, ilman muuta, eli kuluja tulee, vaikka
meill& onkin télla hetkella toimivat omat vesikaivot ja jatevesikaivot? Olen tanne aika-
naan muuttanut kun olen halunnut asua maaseudun rauhassa, en asutusalueella. Eli
kysymykseni kuuluu, miten tdma asuntoalueen tulo vaikuttaa tulevaisuudessa meidan
asumiseemme, vai onko syyta ruveta harkitsemaan muuttoa pois (Riitta Nieminen
28.6.2010).

- Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella asiassa
on kuultava seka arkeologisen kulttuuriperinnén etta rakennetun ympariston osalta
Keski-Suomen museota. Museovirasto siirtdéa asian hallintomenettelylain nojalla toimi-
valtaisen viranomaisen eli Keski-Suomen museon kasittelyyn ja toimittaa asiakirjat
maakuntamuseolle (Intendentti Tuija Mikkonen, 13.7.2010).
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- Luin tuossa Valkeamaen osayleiskaavan selostusta ja siina mainittiin useaan kertaan
suojelemisen ja entisbimisen arvoinen Sintinsuo. Kartalta en kyseisella nimella varus-
tettua suota kuitenkaan kykene loytamaan. Ainoa Valkeamaen keskeisella paikalla si-
jaitseva suo on Soidinsuo. Tarkoitetaanko tassa nyt juuri sitd? Jos tarkoitetaan, niin
miksi puhutaan Sintinsuosta eika Soidinsuosta? Esim. Maanmittauslaitoksen mukaan
suon nimi on Soidinsuo (Markku Nykky, 17.8.2010).

Valkeamaen osayleiskaavan ehdotusvaiheen yleisotilaisuus

MUISTIO 16.8.2010

Pitopaikka: Kdnkkéla
Puheenjohtaja: Aimo Asikainen
Kaavan esittelija Jorma Hakkinen
Kirjuri Eetu Lappalainen

Yleisdtilaisuuden avasi puheenjohtaja Aimo Asikainen klo. 18.00. Yleista paikalle oli saapu-
nut noin 25 asiasta kiinnostunutta.

Valkeamaen osayleiskaavan valmistelija apulais-yleiskaava arkkitehti Jorma Hakkinen esitteli
kaavaa paikalle olijoille.

YleisOn esittamid kysymyksia Jorma Hékkiselle:

- Miksi havainnekuvassa on paljon kerrostaloja vaikka tarkoitus kai on, etté alueesta tu-
lee pientalovaltainen?

- Onko alueelle suunniteltu kaukolamp6a?

- Onko alueelle suunniteltu maalampoa?

- Voidaanko tonteista tehda riittdvan suuria lumenvarastoimiseksi, jottei lumia tarvitse
vieda alueelta muualle?

- Milloin mokkilaisten tarvitsee poistua tonteiltaan? Lunastaako kaupunki tontit?

- Kuinka meluntorjunta on tarkoitus hoitaa? Nykyinen meluntorjunta ei ole riittava.

- Minkalaiset vaikutukset uudella lantisell&a ohitustiella on Valkeaméen liikenteeseen?

- Voiko Destiaan ottaa suoraan yhteytta meluntorjunta kysymyksessa?
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