JYVASKYLAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

66. KAUPUNGINOSAN KORTTELEIDEN 133 JA 141 SEKA KATU- JA
LIKENNEALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTQOS, Vaajakoskentie 101
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JYVASKYLAN KAUPUNKI
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

66. kaupunginosan kortteleiden 133 ja 141 sek& katu- ja likennealueiden asemakaavan muu-
tos, Vaajakoskentie 101

Kaava-alue Jyska
Kaavan tunnus 66:055
Kaavan paivays 18.8.2009
Kaavan laatija Viljo Viinikainen
Osoite Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Puhelin 014 2665061
Sahkoposti viljo.viinikainen@jKkl.fi

Kaavan vireilletulo 22.9.2009

Hyvéksymispaivamaarat Ltk
KH
KV

1.2

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jyskassa Vaajakoskentien ja Vaajakosken moottoritien
valiselld alueella n. 5 kilometria kaupungin keskustasta itdén pain.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kiinteistd Oy Vaajakoskentie 101 on hakenut asemakaavan muutosta 66. kaupunginosan
kortteliin 133. Hakemuksessa esitetdaan korttelin kayttdtarkoitusta muutettavaksi siten, etta se
vastaisi tontin nykyista kayttotarkoitusta pientavaratalona ja turvaisi toimintaedellytykset toi-
mivana ja laadukkaana kaupalliseen toimintaan soveltuvana ymparistona tulevaisuudessa.
Tavaratalon olisi toimintansa kehittamiseksi kunnostettava ja laajennettava toimitilojaan. Ra-
kentamaton kortteli 141 esitetddn otettavaksi myymalan pyséakdintialueeksi.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosanomus 14.09.2009
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen 22.9.2009
Laatimisvaiheen kuuleminen 22.9.-5.10.2009

2.2 Asemakaava
Hakemuksen mukaisesti alueelle on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotuksessa liiketontin

(KM) pinta-ala on n. 1,17 hehtaaria, rakennusoikeutta tontilla on 5850 k-m?. Pysakéintitontin
(LPA) pinta-ala on n. 1976 m?. Koko kaava-alueen pinta-ala on n. 1,428 hehtaaria .



~ ollosendnKoTk
Liikerakennuksen asemapiirustus

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korttelissa 133 sijaitsee entinen teollisuusrakennus, jossa nykyisin toimii Jyskan varasto-
myymala. Kortteli 141 on rakentamaton.

Viistoilmakuva suunnittelualueesta, kuvattu 8/2007



3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia on Kiinteistd Oy Vaajakoskentie 101, Keski-Suomen tiepiiri ja
Jyvaskylan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelualueella on voimassa vuosina 1971 ja 1981 hyvaksytyt asemakaavat, jossa alue
on teollisuus-, varastorakennusten korttelialuetta.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Ote ajantasa-asemakaavasta Ote maakuntakaavasta

Hakija on toimittanut selvityksen hankkeen kaupallisista vaikutuksista. Yhteenvedossa tode-
taan, ettd " asemakaavan muutos mahdollistaa joustavan liikerakentamisen ja laajen-
nusmahdollisuudet myos pitkalla tahtaimella, mika on kaupan toimintaedellytysten kannalta
erityisen tarkeaa.”

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutosanomus 27.2.2009.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Hakija

Naapurikiinteistdjen omistajat
Jyskan asukasyhdistys
Tonttituotanto
Rakennusvalvonta
Yhdyskuntatekniikka

JE Siirto Oy

Jyvaskylan Energia Oy/ kaukolamp6
Jyvaskylan Energia Oy/ vesi
Keski-Suomen tiepiiri

Vattenfall Verkko Oy
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen ymparistokeskus



4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Laatimisvaiheen kuulemista varten kaava-aineisto oli ndhtavana Rakentajantalon palvelupis-
te Hannikaisessa. Nahtavillaolosta kuulutettiin Keskisuomalaisessa 22.9.2009. Kirjeitse osal-
lisille 1ahetettiin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta selvidd mm. suunnit-
telutehtadvan maarittely, lahtékohdat, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen, kaa-
voituksen kulku ja kaavan arvioitu kasittelyaikataulu. Lisaksi lahetettiin asemakaavaluonnos.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6
Asemakaavan muutosta ei tarvitse kasitella aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan keskeinen sisélto ja perustelut kayvat ilmi kohdissa 1.3 ja 2.2.

5.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistodn

Nykyiset varastointi- ja myyntikojut tulevat poistumaan liikerakennuksen saneerauksen ja laajennuk-
sen myOta. Nain tontti siistiytyy nykyisestd melko alentuneesta tilasta.

5.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Korttelin 141 rakentaminen pysakointialueeksi aiheuttaa nykyisen harvahkon puuston pois-
tamista. Kaavassa on esitetty puiden ja pensaiden istutusvelvoite varsinaisen pysakaointialu-
een ja Vaajakoskentien valiin.

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Asemakaavakartta ja maaraykset

- Asemakaavan seurantalomakkeet

- Tonttijakokartta



